.

Stad Schwabminchen

Bericht Uber die Stadtratssitzung vom 17.09.2024
1. Aktuelle Planung zur Sanierung des Alten Rathauses

Aufgrund einer Anregung der Forderstelle (Sachgebiet Stadtebauférderung bei der Regierung von
Schwaben) wurde zur Sanierung des Alten Rathauses ergénzend noch ein auf die Sanierung von
Baudenkmalern spezialisiertes Architekturbiiro beauftragt.

Herr Architekt Clemens Frosch hat daraufhin die bisherigen Planungen nochmals Uberarbeitet und
insbesondere mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmt.

Herr Frosch stellte die aktuelle Planung in der Sitzung vor. Diese wurde vom Stadtrat gebilligt.

Die Anderungen sollen nun schnellstmoglich in eine Funktionalausschreibung eingearbeitet und
diese dann verdffentlicht werden.

2. Erhaltungssatzung ,,Historische Stadtstrukturen um die Fugger- und MuseumstralRe“

Der historische Ortskern von Schwabmuiinchen rund um die Stadtpfarrkirche und das Alte Rathaus
ist fir das Stadtbild als identitatsstiftend zu bezeichnen. Gleichwohl ist er nicht als Denkmalensemble
unter Schutz gestellt.

Seit 2001 besteht fir das weitere Umfeld jedoch das innerstadtische Sanierungsgebiet ,Stadtkern
Schwabmiinchen®, das zum 01.01.2022 neu festgesetzt wurde. Im Sanierungsgebiet besteht eine
Uber die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung hinausgehende Genehmigungspflicht: Demzufolge
bedirfen verschiedene Vorhaben, die ansonsten nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig waren, ausnahmsweise einer Genehmigung.

Um fur den engeren Kernbereich die charakteristischen Merkmale auch in Zukunft zu erhalten,
wurde der Entwurf einer Erhaltungssatzung erarbeitet. Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
bedurfen die Errichtung, der Rickbau, die Anderung und die Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht fir innere Umbauten und Anderungen, die keine
Auswirkungen auf das aufRere Erscheinungsbild der baulichen Anlagen haben. Insofern bleibt die
Genehmigungspflicht zundchst hinter der im Sanierungsgebiet zuriick. Die Genehmigung darf nur
versagt werden, wenn die in der Begriindung ausgefiihrten Erhaltungsziele beeintrachtigt werden.

Fur den Erlass einer Erhaltungssatzung ist gesetzlich kein weitergehendes Verfahren vorgesehen.
Es ist lediglich der Satzungsbeschluss amtlich bekannt zu machen. Zudem sind offentliche
Bedarfstrager sowie Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts, deren
Grundstucke sich im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung befinden, davon zu unterrichten; dies
betrifft in diesem Fall lediglich die katholische Kirchengemeinde.

Dennoch wurden alle Eigentiimerinnen und Eigentiimer im geplanten Gebiet der Erhaltungssatzung
personlich angeschrieben. Es gingen drei telefonische Nachfragen ein, die alle direkt beantwortet
werden konnten, zudem fand ein persénliches Gesprach statt. Eine schriftliche Stellungnahme
wurde abgegeben. Hierzu wurde durch das Planungsbiiro LARS Consult ein Abwégungsvorschlag
erarbeitet.

Stadt Schwabminchen Tel.: 08232/9633-0
FuggerstralRe 50 Fax: 08232/9633-23
86830 Schwabmiinchen E-Mail rathaus@schwabmuenchen.de

Internet www.schwabmuenchen.de



Der Stadtrat fasste folgende Beschlisse:

Die Stellungnahme aus der Eigentiimerbeteiligung wird gehért und abgewogen. Den Abwagungs-
und Beschlussempfehlungen zu der Stellungnahme wird ohne Anderung zugestimmt.

Die Erhaltungssatzung ,Historische Stadtstrukturen um die Fugger- und MuseumstralRe®, bestehend
aus zeichnerischem und textlichem Teil in der Fassung vom 17.09.2024 wird beschlossen. Die
Verwaltung wird beauftragt, die Satzung ortsiblich bekannt zu machen.

Die Satzung finden Sie auf den weiteren Seiten.

3. Zustimmung zur Entgegennahme von Spenden, Schenkungen und &hnliche Zuwendungen
an die Stadt Schwabmunchen

Mit Schreiben vom 27.10.2008 hat das Bayerische Staatsministerium des Inneren
»Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Spenden, Schenkungen und &hnlichen Zuwendungen
fur kommunale gemeinnitzige Zwecke* Ubersandt. Sie dienen im Wesentlichen dazu, kommunale
Wahlbeamte soweit wie moglich vor dem Risiko eines Verdachts der Strafbarkeit wegen
Vorteilsnahme (8§ 331 StGB) zu schiitzen. Unter anderem sollen deshalb Zuwendungen erst nach
Zustimmung des Stadtrates endguiltig angenommen werden.

Folgende Unternehmen und Stiftungen haben der Stadt Schwabmiinchen Spenden zukommen
lassen:

- Franziska und Rudolf Geyer-Stiftung DT Deutsche Stiftungstreuhand AG, Furth: Geldspende in
Hohe von 1.127,16 Euro fur die Férderung des Feuerschutzes

- Franziska und Rudolf Geyer-Stiftung DT Deutsche Stiftungstreuhand AG, Furth: Geldspende in
Hohe von 972,27 Euro fir die Férderung des Feuerschutzes

- Sparkassenstiftung Schwaben-Bodensee, Memmingen: Geldspende in H6he von 1.000,00 Euro
fur die Forderung der Jugendhilfe

- Sparkassenstiftung Schwaben-Bodensee, Memmingen: Geldspende in H6he von 1.000,00 Euro
fur die Foérderung von Kunst und Kultur

- Firma Ilim Timber Bavaria GmbH, Landsberg am Lech: Geldspende in Hohe von 2.656,27 Euro fur
die Forderung der Jugendhilfe

- Herr Prof. Dr. Heinz Stoffregen, Erfurt: Geldspende in Hohe von 300,00 Euro fiir die Férderung von
Kunst und Kultur

- Firma Seemiller GmbH, Schwabmiinchen: Geldspende in H6he von 2.352,04 Euro fir die
Forderung der Jugendhilfe.

Der Stadtrat stimmte der endgultigen Annahme der Spenden zu.

Stadt Schwabmiinchen Tel.: 08232/9633-0
FuggerstralRe 50 Fax: 08232/9633-23
86830 Schwabmiinchen E-Mail rathaus@schwabmuenchen.de

Internet www.schwabmuenchen.de
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GEGENSTAND

Erhaltungssatzung "Historische Stadtstrukturen um die Fugger- und Museumstral3e"

Stand: 17.09.2024

AUFTRAGGEBER

Stadt Schwabmiinchen
FuggerstralRe 50
86830 Schwabmiinchen

Telefon: 08232 9633-0
Telefax: 08232 9633-23
E-Mail: rathaus@schwabmuenchen.de

Web: www.schwabmuenchen.de

Vertreten durch: Lorenz Miller
1. Blrgermeister

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER

LARS consult

Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH
BahnhofstraRe 22

87700 Memmingen

Telefon: 08331 4904-0
Telefax: 08331 4904-20
E-Mail: info@lars-consult.de
Web: www.lars-consult.de

LARS

consult

BEARBEITER

Christian Wandinger - Dipl.-Geograph & Stadtplaner
Monika Beltinger - Dipl.-Ing. Regierungsbaumeisterin

Memmingen, den 17.09.2024

Christian Wandinger
Dipl.-Geograph & Stadtplaner
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A ERHALTUNGSSATZUNG (BAUGB)

Nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung (s.
Rechtsgrundlagen), hat der Stadtrat der Stadt Schwabmiinchen die Erhaltungssatzung ,Historische
Stadtstrukturen um die Fugger- und MuseumstraRe" in 6ffentlicher Sitzung am 17.09.2024 als Sat-
zung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungssatzung "Historische Stadtstrukturen um die Fugger-
und MuseumstraRe" besteht aus den zwei Teilbereichen: ,Altes Rathaus / Fuggerstrale” (Teilbereich
A) sowie , historische Schulanlagen / MuseumstraRe” (Teilbereich B) und ergibt sich aus dem zeichne-
rischen Teil der Erhaltungssatzung in der Fassung vom 17.09.2024. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst alle Flurgrundstiicke und Flurgrundstiick-Teilbereiche inner-
halb der im zeichnerischen Teil abgegrenzten Teilbereiche bei einer GroRe von ca. 5,83 ha (Teilbe-
reich A) und 1,22 ha (Teilbereich B).

Werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung ,Historische Stadtstruk-
turen um die Fugger- und MuseumstraRe" durch Grundstlickszusammenlegungen Flurgrundstiicke
aufgeldst und neue Flurgrundstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstilicksteilungen neue Flur-
grundstlicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Erhaltungssatzung ist der zeichnerische und der textliche Teil in der Fassung vom
17.09.2024.

Beigeflgt ist die Begriindung mit Stand vom 17.09.2024.
§ 3 Schutzgegenstand

Ziel der Satzung ist der Schutz des Ortsbildes, der Stadtgestalt und des Landschaftsbildes der inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches liegenden Altstadtbebauung gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit Abs 3 BauGB.

§ 4 Genehmigungspflichten

Im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen die Errichtung, der Riickbau, die Anderung
und die Nutzungsdanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht flr innere Um-
bauten und Anderungen, die keine Auswirkungen auf das duBere Erscheinungsbild der baulichen An-
lagen haben.
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Eine Genehmigungs-, Zustimmungs- oder Erlaubnispflicht nach anderen Vorschriften, insbesondere
denkmalschutzrechtliche Bestimmungen oder Bebauungspldne bleiben von der Satzung unberiihrt
und kdnnen liber die Satzung hinausgehende Vorgaben enthalten.

§ 5 Versagungsgriinde

(1) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung sowie der Nutzungsanderung von baulichen Anla-
gen darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stad-
tebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

(2) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stad-
tebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer eine bauliche Anlage im raumli-
chen Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung ohne Genehmigung riickbaut, andert oder errichtet.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis zu dreifligtausend
Euro geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wor-
den ist.

In-Kraft-Treten

Die Erhaltungssatzung ,Historische Stadtstrukturen um die Fugger- und Museumstraf3e" der Stadt
Schwabmiinchen tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom __._ . in Kraft.
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Ausfertigungsvermerk und Inkrafttreten

Hiermit wird bestatigt, dass die Erhaltungssatzung , Historische Stadtstrukturen um die Fugger- und
MuseumstraRe", bestehend aus dem zeichnerischen und dem textlichen Teil in der Fassung vom
17.09.2024 dem Stadtratsbeschluss vom 17.09.2024 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Schwabmiinchen, den _ .

1. Bgm. Lorenz Miiller

In-Kraft-Treten

Die die Erhaltungssatzung ,Historische Stadtstrukturen um die Fugger- und Museumstral3e" der Stadt
Schwabmiinchen tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachungvom __._ . in Kraft. Die Erhal-
tungssatzung wird zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Schwabmiinchen zu den tblichen Ge-
schaftszeiten ausgelegt.

Schwabmiinchen, den _ .

1. Bgm. Lorenz Miiller
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Ausgangssituation und Anlass der Erhaltungssatzung

B BEGRUNDUNG ERHALTUNGSSATZUNG

1 Ausgangssituation und Anlass der Erhaltungssatzung
Historische Entwicklung und Einordnung

Schwabmiinchen ist ein Mittelzentrum im schwabischen Landkreis Augsburg. Aus einem urspringli-
chen StraRendorf entwickelte Schwabmiinchen sich zu einem Markt mit zentralem Platz nordlich der
Stadtpfarrkirche St. Michael. Wiederkehrende kriegerische Auseinandersetzungen, vom 30-jahrigen
Krieg bis hin zum zweiten Weltkrieg, fihrten immer wieder zu weitgreifenden Zerstérungen. Insofern
sind die verbleibenden historischen Stadtstrukturen von besonderer Bedeutung, da sie die Ge-
schichte der Stadt unmittelbar ablesbar machen und das Ortsbild identitatsstiftend pragen.

Fir die Stadtgeschichte und das Ortsbild bedeutsame Geb&dude- und Stadtstrukturen befinden sich
um die Stadtpfarrkirche herum entlang der FuggerstraRe und der Museumstral3e.

Die Tendenz zur immer intensiveren Ausnutzung der Gebaude und Grundstiicke gefahrdet dabei die

historisch gewachsenen Qualitdten der Bebauung und des Stadtbildes. So finden sich bereits jetzt ei-
nige Neubauten, welche sich in ihrer Kubatur und Gestaltung wesentlich von der historischen Bebau-
ung unterscheiden bzw. das im Wesentlichen noch geschlossene Ortsbild teilweise unterbrechen.

Nicht zuletzt dieser Baudruck hat die Stadt dazu veranlasst, eine Erhaltungssatzung flir den Bereich
zu erlassen. Zum Schutz der Stadtgestalt sowie des Orts- und Landschaftsbilds in diesem Bereich auch
vor kiinftigen Beeintrachtigungen ist es deshalb erforderlich, die gegenstédndliche Erhaltungssatzung
gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB zu erlassen.

2 Schutzzweck und Erhaltungsziele

Die Qualitat und die charakteristischen Merkmale der Stadtgestalt sowie des Ortsbilds und des Land-
schaftsbilds sind auch dem Anhang in den historischen Karten, dem Luftbild sowie der Fotodokumen-
tation nachzuvollziehen.

2.1 Teilbereich A ,,Fuggerstrafle”

Der Teilbereich (A) umfasst die historischen Stadtstrukturen entlang der Fuggerstralle, angefangen
vom ,,Schrannenplatz” im Siiden bis hin zu den teils denkmalgeschiitzten Gebduden der alten Apo-
theke auf Hohe der Apothekergasse im Norden. Im Osten reicht der Teilbereich bis zur SchulstraRe
und Ferdinand-Wagner-Stralle, welche mit ihrer Gebadudestellung gegenliber der platzartigen Auf-
weitung vor der Stadtpfarrkirche Teil des historischen Ensembles sind. Viele der Gebaude stehen un-
ter Denkmalschutz, unter anderem Teile der genannten alten Apotheke (Fuggerstralle 37), das Ge-
burtshaus Ferdinand Wagners (FuggerstraRe 20), das alte Rathaus (Fuggerstralle 25), die ehem. Gast-

Ill

hauser ,,Goldener Engel” (FuggerstraRe 2) sowie ,Mohren” (Schrannenplatz 1) und die Pfarrkirche

(Ferdinand-Wagner-StraRe 4). Diese tragen aufgrund lhrer gut erhaltenen und grof3teils sanierten
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Schutzzweck und Erhaltungsziele

Gebdudegestaltung zum charakteristischen Ortsbild und damit der erhaltenswiirdigen stadtebauli-
chen Eigenart des Teilbereichs bei.

Das Ortsbild wird dabei von einem Mix aus zwei historisch Gberlieferten Baustilen gepragt: Zum ei-
nen handelt sich um grolSe, zweigeschossige Gebaude im typisch schwabischen Baustil mit langgezo-
genen Proportionen und steilen, unverbauten Sattelddachern. Teilweise verfligen die Hauser dariiber
hinaus liber Schaufensterfronten im Erdgeschoss (z.B.: Fuggerstralie 4, 6, 9). Daneben finden sich
punktuell auch weitere charakteristische historische (z.B. die beiden urspriinglichen Gasthauser, Fug-
gerstralle 2 und 25 (das alte Rathaus)) bzw. historisierende Baukdrper mit quadratischer Grundflache
und flach geneigten Walm- bzw. Mansarddédchern und Natur- bzw. Backsteinfassade (z.B.: das grin-
derzeitliche Gebaude der Fuggerstralie 8 sowie die spatklassizistischen Hauser der Luitpoldstralie 6
und 14).

Gemeinsam ist den Gebduden ihre enge Reihung und die harmonische Bauflucht, welche in ihre Ge-
samtheit — entweder giebel- oder traufstdndig — dem Straenraum seine charakteristische Fassung
verleihen und somit einen wesentlichen Beitrag zur besonderen Stadtgestalt leisten.

StraBenraumpragend sind die breiten, abgesenkten Gehwege mit hoher Aufenthaltsqualitat sowie
die markante Platzoffnung nordlich der Stadtpfarrkirche im Einmiindungsbereich der Fugger-, der Lu-
itpold-, der Ferdinand-Wagner-sowie der SchulstralRe und stdlich des alten Rathauses. Letzterer Platz
wurde zwar erst Ende der 1960 er Jahre infolge des Abrisses des alten Brauhauses geschaffen. Je-
doch tragt er, genauso wie die Aufweitung nordlich der Pfarrkirche und dem, in den 1990er Jahren
sanierten ,Schrannenplatz” wesentlich zur hohen Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum und der
charakteristischen Freiraumgestaltung in diesem Bereich bei.

Im Norden des Teilbereiches A sind nach dem Krieg zum Teil Abweichungen vom historischen Orts-
bild zugelassen worden. Insbesondere die dreigeschossigen Wohn- und Geschaftsgebdaude mit ihren
flachgeneigten Dachern weichen von der charakteristischen ortsbildpragenden Bebauung ab (Fugger-
straBe 13-19; 10-14 sowie 33; RaiffeisenstraRe 1). Jedoch folgen anschlieRend daran stadthistorisch
bedeutsame Bauten, wie das Geburtshaus Ferdinand Wagners (Fuggerstr. 20) und weitere Geb&dude
im schwabischen Baustil. Damit ist dieser Bereich als stadtebauliche Einheit zu sehen, deren Erhal-
tungswirdigkeit sich nicht aus einzelnen Gebaduden ableitet, sondern im rdumlichen Zusammenhang
zu beurteilen ist. Ferner halten die Neubauten durch ihre Ausrichtung zur StralRe die vorhandene
Bauflucht ein und tragen in diesem Punkt zur Raumbildung und damit der Eigenart des Gebietes bei.
Im Falle eines Gebdudeabrisses eines dieser, vom Ortsbild abweichender Bauten, ist die Einhaltung
der StralRenflucht eine Beurteilungsgrundlage der Neubauten. Die Erhaltungssatzung geht somit Gber
den rein bewahrenden Charakter hinaus und dient als stadtebauliches Steuerungsinstrument.

Zusammengefasst sind im Teilbereich A folgende charakteristischen Merkmale vorhanden:

Ortsbild (Gestaltung der Gebdude)

e Zweigeschossigkeit mit steilen Satteldachern; vereinzelt Mansard- bzw. Walmdach
e teilweise Schaufenster im Erdgeschoss

e Harmonische, meist helle Farben auf gegliederter Putzfassade, teilweise Gesimse
e Lochfassaden mit stehenden Fenstern in gleichmaRiger Anordnung
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e keine straBenseitigen Anbauten wie Balkone, Loggien etc.
e Déacher meist unverbaut (ohne Dachgauben, Zwerchgiebel, Widerkehre, Dacheinschnitte oder

Dachfenster)
o die wenigen Gauben oder Zwerchgiebel ordnen sich dem Dach in GroRe und Anzahl un-
ter

o meist keine Antennen, Satellitenschiisseln und PV-Anlagen auf den, der Stralie zuge-
wandten Dachseiten
e kein oder nur geringer Dachiiberstand an Giebel und Traufe
e Dacheindeckung aus Ziegel, Beton oder Biberschwanzdeckung
e Décher meist rot bis rotbraun und nichtglanzend

Stadtgestalt (stadtebauliche Struktur)

e harmonische Bauflucht fasst den Stralenraum

e rechtwinklige Ausrichtung zum StraBenraum (trauf- oder giebelstdandig)

e engstehende Reihung der Baukdrper, offene Bauweise, jedoch ohne Einhaltung von Abstandsfla-
chen

Landschaftsbild (Freiraumgestaltung)

e breiter StraRenraum mit Seitenparkplatzen, Alleebdumen, hochwertiger Straenbeleuchtung und
groRzlgigen, abgesenkten Gehwege mit hoher Aufenthaltsqualitat

e Platzo6ffnung nordlich der Stadtpfarrkirche, siidlich des alten Rathauses und am Schrannenplatz
mit hoher Aufenthaltsqualitat

e gepflasterte Hofflachen / Stellplatzflachen, bevorzugt hinter der Geb&udelinie

2.2 Teilbereich B ,,Museumstraf3e”

Der wesentlich kleinere Teilbereich B grenzt im Osten direkt an den Teilbereich A an und umfasst die
kompakte Bebauung der MuseumstralRe, welche im Norden auf die Frei- bzw. Grinflachenstrukturen
der Stellplatzflachen des Landratsamtes sowie des freistehenden Einfamilienhaus-Grundstiickes ge-
genlber folgt. Im Stiden schliel3t Teilbereich B mit dem Gebdaude MuseumstraRe 15 ab.

Das Ortsbild und die Stadtgestalt sind in diesem Teilbereich durch einen Mix aus Gebauden im
schwaébischen Baustil mit steilem unverbauten Satteldach (z.B. Museumstrae 6, 14) und Hausern
aus der Griinderzeit bzw. im klassizistischen Stil (z.B. MuseumstralRe 4, 20, 15) mit flach geneigten
Walmdachern gepragt. Durch ihre Zwei- bis Dreigeschossigkeit sowie der straRenstiandigen Bauweise
in Kombination mit dem vergleichsweise schmalen Gehwegsituation entsteht ein eng gefasster Stra-
Renraum. Im Zusammenspiel mit einem groBeren Garten- und Griinanteil im Gebiet selbst (Frei-
raumgestaltung) sind dies die charakteristischen Merkmale dieses erhaltenswiirdigen Teilbereiches.

Auch wenn im Teilbereich B unterschiedlich und individuell gestaltete Bauten vorherrschen, wird die-
ser Bereich aufgrund seiner geschilderten stadtebaulichen Gesamtwirkung in die Erhaltungssatzung
einbezogen. Zusammengefasst sind im Teilbereich B folgenden charakteristischen Merkmale vorhan-
den:
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Erhaltungssatzung "Historische Stadtstrukturen um die Fugger- und Museumstral3e" L
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Vollzug der Satzung

Ortsbild (Gestaltung der Gebdude)

e Zwei- bis Dreigeschossigkeit mit steilen Satteldachern bzw. Walmdachern

e harmonische Fassadenfarben mit meist hellen Farben auf Putz oder Naturstein
e Lochfassaden mit stehenden Fenstern in gleichmaRiger Anordnung

e kein bzw. nur geringer Dachiiberstand an Giebel und Traufe

e Dacheindeckung aus Ziegel, Beton oder Biberschwanzdeckung

e Décher meist rot bis rotbraun und nichtglanzend

Stadtgestalt (stadtebauliche Struktur)

e harmonische Bauflucht fasst den StraRenraum
e rechtwinklige Ausrichtung zum StraBenraum (trauf- oder giebelstdandig)

e engstehende Reihung der Baukorper, offene Bauweise, jedoch ohne Einhaltung von Abstandsfla-
chen

Landschaftsbild (Freiraumgestaltung)

e enger StraRenraum mit einseitigem Gehweg
e hoher Garten- und Griinanteil, mit hiifthohen Einfriedungen

3 Vollzug der Satzung

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung bediirfen die Errichtung, der Riickbau, die Anderung und
die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung. Dieser Genehmigungsvorbehalt er-
fasst auch MaRBnahmen, die kein Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind oder fiir die gemals Art. 57
BayBO keine Baugenehmigung erforderlich ist (z.B. neue Dacheindeckung, Austausch der Fenster, ge-
danderter AulRenanstrich). MaBnahmen im Rahmen des Bestandsschutzes bzw. der Instandhaltung,
innere Umbauten und Anderungen, die keine Auswirkungen auf das duRere Erscheinungsbild der
baulichen Anlagen haben, bendétigen keine erhaltungssatzungsrechtliche Genehmigung.

Die erhaltungssatzungsrechtliche Genehmigungspflicht steht eigenstandig neben anderen Zustim-
mungs- oder Genehmigungspflichten. Wird die erhaltungssatzungsrechtliche Genehmigung nicht er-
teilt, darf das beantragte Vorhaben nicht durchgefiihrt werden, auch wenn es nach sonstigem zu pri-
fendem Recht genehmigt werden kénnte.
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Historische Karten/Ansichten

A ANLAGEN

1 Historische Karten/Ansichten

Abb. 1: Historischer Stadtplan 1894 (links) und 1963 (rechts) (Quelle:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, aufgerufen am 21.02.2024)

sl Y

Abb. 1: MuseumstrafSe von Siiden friiher - heute im Vergleich (Quelle: historische Postkarte, eigene
Aufnahme)
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Luftbild

2 Luftbild

Quelle: LARS consult GmbH, 2024, Luftbild zur Verfiigung gestellt von der Stadt Schwabmiinchen
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Fotodokumentation

3 Fotodokumentation

3.1 Teilbereich A Fuggerstralle”

Abb. 3: Blick auf FuggerstrafSe 2-6 und
aus Stadtpfarrkirche von Norden aus

Abb. 6: altes Rathaus, um 1727 erbaut, mit siidlich Abb. 7: Platzaufweitung nérdlich der

vorgelagertem Gffentlichen Platz (Fuggerstrafse25) Stadtpfarrkirche mit, den Strafsenraum fassende
Gebdude (Fuggerstrafse 2, Ferdinand-Wagner-
Strafse 1)
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Abb. 8: Beispiel eines Gebdudes im schwdbischen Abb. 9: Beispiel eines Gebdudes im
Baustil (Fuggerstrafse 6) schwdbischen Baustil (Fuggerstrafle 2)

s

Abb. 10: Beispiel eines, Ende des 19. Jahrhunderts Abb.11: Beispiel eines, Ende des 19. Jahrhunderts
errichten, historisierenden Gebdudes,

’ errichten, historisierenden Gebdudes,
Neurenaissance (Fuggerstrafse 8)

Spdtklassizismus (Luitpoldstrafie 6)
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Fotodokumentation

Abweichungen

Abb. 12: In Gebdudegestaltung stark ab- Abb. 13: In Gebdudegestaltung stark

weichende Neubauten (Fuggerstrafse 12-14 sowie abweichender Neubau (Fuggerstrafe 13-19)
Raiffeisenstrafe 1)
3.2 Teilbereich B, Museumstraf3e”

Abb. 15: Blick in die eng gefasste MuseumstrafSe

von Siiden (rechts: Museumstrafse 14, 20 (Quelle
eigene Aufnahme)

Abb. 14: Blick in die eng gefasste MuseumstrafSe
von Siiden (rechts: Museumstrafe 4-6) (Quelle
eigene Aufnahme)
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Fotodokumentation

Abb. 16: Blick in die Museumstrafse von Norden Abb. 17: Beispiel fiir ein Gebdude im schwdébischen
(Héhe Museumstrafse 14) Baustil mit grofSziigiger Freifldche (MuseumstrafSe
14)

Abb. 19: Beispiel fiir ein Gebdude im
historisierendem, klassizistischen Baustil
(Museumstrafse 4)

Abb. 18: Beispiel fiir ein Gebdude im
schwdbischen Baustil mit Vorgarten
(MuseumstrafSe 6)

www.lars-consult.de Seite 6 von 7



LARS
consult
Verwendete Literatur

4 Verwendete Literatur
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